ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de citre DASCAL TEODOR SI DASCAL AURICA, cu adres

inregistrata cu nr. 77358 din 11.09.2024, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se
emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 44 din 23.09.2024
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA”,

Municipiul Arad, cartier Aradul nou/Muresel, str. Campia Turzii, nr. 50A,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 355157 — Arad
Proprietari/Dezvoltatori: DASCAL TEODOR SI DASCAL AURICA,
Proiectant general: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

Proprietari/Dezvoltatori: DASCAL TEODOR SI DASCAL AURICA;

Proiectant: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.;

Specialist cu drept de semnituri RUR: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., specialist cu drept de
semnatura RUR arhitect-urbanist Mircea T. SOIMA, pr. nr. 223/2023.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

Nord: teren proprietate privata- identificat prin CF 352964 Arad, canal Tiganca

Est: teren proprietate privata- identificat prin CF 358242 Arad.

Sud: teren proprietate publica strada Campia Turzii si teren proprietate privata- identificat prin CF 352964
Arad.

Vest: teren proprietate privata- identificat prin CF 352964 Arad.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei zone rezidentiale cu functiunea
de locuire individuala si functiuni complementare: carport, parcaje, amenajari tehnico- edilitare, zone
verzi specifice functiunii locuire, masurand o suprafata totala de 1.219 mp.

Functiunea dominanta a zonei este de zona rezidentiala cu functiunea de locuire individuala
si functiuni complementare: carport, parcaje, amenajari tehnico- edilitare, zone verzi specifice
functiunii locuire.

Utilizari admise cu conditii:
-Nu este cazul;

Interdictii temporare:
-Nu este cazul;




Interdictii definitive:

-Se vor respecta restrictiile de construire In proximitatea retelelor edilitare, conform specificatiilor
emise de institutiile publice prin intermediul avizelor;

- Este interzisd amplasarea functiunilor comert, alimentatie publicd, depozitare, productie si industrie.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 40,00%;
e C.U.T. maxim: 1,20;

Regimul de inaltime maxim propus:
e S/D+P+2E+M, cu indltimea maxima la cornisd de 10,00m, respectiv coama 12,00m,
respectiv parter pentru anexe gospodaresti, garaj, carport.
Inaltimea maxima aprobatid respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romaéne nr. 13151/30.07.2024.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
-Fata de limita de proprietate Sudica, inspre strada Campia Turzii se va realiza o retragere de 38,20
M, in care se vor amenaja un acces cu un drum de incinta pentru deservirea parcelei, iar fata de terenul
identificat in CF 352964 se vor respecta regulile impuse de Codul Civil privind amplasarea
constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.
-Fata de limita de proprietate Nordica, se va respecta retragerea constructiilor fatd de linia electrica
aeriana.
-Fata de limita de proprietate Vestica, se vor respecta regulile impuse de Codul Civil privind
amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere;
-Fata de limita de proprietate Estica, se vor retrage constructiile 3,50 m pentru accesul autospecialelor
de stingere a incendiilor.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocatd spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Procent minim de spatii verzi minim 35,00 % din suprafata terenului.

Parcaje:
Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse spre reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.
-Numér minim locuri de parcare pentru zona rezidentiala de locuire individuald, conform
HCLM Arad nr 187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului
Arad, este:
Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmatoarele cerinte
minime:
Pentru cele cu suprafata utila a constructiei pana la 120 mp:
- minim un loc de parcare pe parcela aferenta locuintei;
Pentru cele cu suprafata utila a constructiei peste 120 mp:
- minim doua locuri de parcare pe parcela aferenta locuintei.
Nu se vor autoriza decat acele constructii care au locuri de parcare in interiorul incintei,
parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa



Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul la terenul studiat se va face din strada Campia Turzii, propunandu-se un drum de
incintd pentru deservirea functiunii dominante a parcelei.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrérile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii. Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Nu se vor face parcelari.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa In varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarca la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritdtile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitdti se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrdrilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiune rezidentiald de locuire individuala preda
autoritatii administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la
bransamentul imobilului din zona cu functiune rezidentiala, in vederea preluarii in administrare si
exploatare a acestor retele de cétre furnizorul care asigurd aceste servicii n unitatea administrativ-
teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii
noii zone cu functiune rezidentiald, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate
detinatorilor de utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucrarile
care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.



In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
12.09.2024 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr. 350
din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizata) si poate
fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 902 din 12.06.2023, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. Ioana Barbatei

Consilier,
urb. Razvan Savan
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